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Проектная декларация
о застройщике ООО «Ремонтно-строительная организация - 5»  и о проекте строительства

двух малоэтажных блокированных жилых домов (общая площадь жилых блоков – 1104,0 кв.м, площадь застройки – 396,0 кв.м, строительный объем – 3179,9 куб.м). Площадь земельного участка – 0,2320 га.
1. Информация о застройщике
1.1. О фирменном наименовании (наименовании), месте нахождения застройщика, а также о режиме его работы.

Полное фирменное наименование застройщика: Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительная организация - 5».

Сокращенное наименование застройщика: ООО «РСО-5».

Место нахождения и почтовый адрес застройщика: 683032,  г. Петропавловск-Камчатский, ул.Семена Удалого, 42, оф. 3. 

Режим работы застройщика: пятидневная рабочая неделя с 9 часов до 18 часов. Обеденный перерыв с 13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут. Номер телефона (4512) 410-738.
1.2. О государственной регистрации застройщика.

 Общество с ограниченной ответственностью «Ремонтно-строительная организация - 5», зарегистрировано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г.Петропавловску-Камчатскому 27 декабря 2010 года за основным государственным регистрационным номером 1104101007141, с присвоением ему ИНН 4101141968.

1.3. Об учредителях (участниках) застройщика.

 Учредителями застройщика являются:

- гражданин РФ Таллеров Герман Петрович, обладающий 100 % уставного капитала застройщика.
1.4. О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию.

Застройщик ранее принимал участие в следующих проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости:
- Сейсмоусиление здания школы № 33 (общий строительный объем 17297,10 куб.м, общая площадь здания 1872,33 кв.м., количество этажей здания - 3) Расположен по адресу: г.Петропавловск-Камчатский, пр.Рыбаков, д.30. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – 4 квартал 2011 года. Фактический срок ввода в эксплуатацию - 4 квартал 2011 года;
1.5. Сведения о наличии свидетельства о допуске к работам, оказывающим влияние на безопасность объектов строительства, наименование саморегулируемой организации, выдавшей свидетельство.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № С-216-4101141968-131-3, без ограничения срока и территории его действия, выданное Некоммерческим партнерством «Союз строителей нефтяной отрасли Северо-Запада»
1.6. О финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.

-  прибыль текущего года составляет 420 000 руб.
- размер кредиторской задолженности на день опубликовании проектной декларации составляет 626 112 руб.
- размер дебиторской задолженности на день опубликовании проектной декларации составляет 2 252 623 руб.

Утвержденный годовой отчет за последний год доступен для ознакомления в офисе застройщика по адресу: г. Петропавловск-Камчатский, ул.Семена Удалого, 42, оф. 3. 

2. Информация о проекте строительства

2.1. О цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации.
Цель проекта строительства - участие в реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России». 
Проект предполагается реализовать в один этап.

В силу части 2 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ государственная экспертиза проектной документации не требуется.
Начало строительства: 3 квартал 2012 года.

Окончание строительства: 3 квартал 2013 года.

2.2. О разрешении на строительство.

Разрешение на строительство № 41 301 000-76 выдано Администрацией Петропавловск-Камчатского городского округа от 14.07.2009 г. Срок действия разрешения – до 28 июля 2013 года.

2.3. О правах застройщика на земельный участок, в том числе о реквизитах правоустанавливающего документа на земельный участок, о собственнике земельного участка (в случае, если застройщик не является собственником земельного участка), о кадастровом номере и площади земельного участка, предоставленного для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости, об элементах благоустройства.

Застройщик владеет земельным участком общей площадью 0,2320 га, с кадастровым номером 41:01:01 01 18:0501, расположенным по адресу: Камчатский край, г.Петропавловск-Камчатский, Туристический проезд, с категорией земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование/назначение: под блокированную жилищную застройку, на праве аренды, на основании:

- Постановления главы Петропавловск-Камчатского городского округа от 29.06.2006 г. №1158;

- договора аренды № 4674, заключенного с Комитетом по управлению имуществом Петропавловск-Камчатского городского округа 30.07.2008 года и зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Камчатскому краю 18.09.2008г. за номером 41-41-01/035/2008-023;

- договора уступки прав и обязанностей аренды земельного участка от 12.07.2012г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Камчатскому краю 07.08.2012г. за номером 41-41-01/027/2012-752.

Собственником земельного участка является Министерство имущественных и земельных отношений Камчатского края.
Земельный участок граничит: с северной стороны с земельным участком жилого дома, проезд Туристический, 5; с северо-восточной стороны с земельным участком кадастровый № 41:01:01 01 18:0454; с юго-западной стороны с земельным участком нежилого здания ул.Зеркальная, 50/1.
Элементы благоустройства:

Проектом предусмотрены:

· гостевые парковки;

· площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (во втором этапе строительства).
Проектом предусматривается озеленение территории (посадка газонов, деревьев, кустарников), освещение прилегающей территории, осуществляемое фонарями. Благоустройство участка выполнено с учетом существующих площадок и их расширения согласно расчету, в соответствии с нормами и правилам.

2.4. О местоположении строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство.
Строительство Объекта осуществляется на земельном участке общей площадью 0,2320 га, с кадастровым номером 41:01:01 01 18:0501, имеющим адресные ориентиры: Камчатский край, г. Петропавловск-Камчатский, Туристический проезд, строительный номер по генплану № 1,2, участок находится примерно в 41 метре по направлению на север от ориентира жилой дом, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: г.Петропавловск-Камчатский, ул.Зеркальная, дом 52.
2.5. О количестве в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости).
Количество этажей - 3. Количество подъездов в каждом доме - 2. Фундамент ленточный монолитный. Здание каркасного типа с железобетонными колоннами, балками, ригелями. Заполнение наружных стен (между несущими железобетонными колоннами и балками) - изготовлены из самонесущих блоков полистиролбетонных толщиной 300 мм. Перегородки межквартирные изготовлены из самонесущих блоков полистиролбетонных толщиной 300 мм. Перегородки межкомнатные изготовлены из самонесущих блоков полистиролбетонных толщиной 100 мм. Вентканалы в межквартирных перегородках в трубах диаметром 100 мм, заключенных в полистиролбетонные блоки. Лестницы двухмаршевые из монолитного тяжелого бетона класса В20. Кровля двухскатная, из металлочерепицы. Отмостка с асфальтобетонным покрытием толщиной 20 мм по щебеночному основанию 100-120 мм.
I дом — 18 квартир, II дом — 24 квартиры, из них: 

1-комнатные - общей площадью 33,85 м2, 35,75 м2
2-комнатные - общей площадью 53,65 м2, 56,0 м2 

3-комнатные - общей площадью 87,0 м2
Площадь каждой квартиры определена без учета балконов, лоджий. Площадь квартир может быть подвергнута корректировкам.
2.6. О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

Нежилые помещения в Объекте, не входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме: подвальное помещение - спроектированный самостоятельный объект недвижимости, предназначенный для самостоятельного использования застройщиком, общей площадью 468 м2.
2.7. О составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.

В состав общего имущества в Объекте входят: межквартирные лестничные марши и площадки, холл, тамбур, технический чердак, крыша, элементы благоустройства и озеленения, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
2.8. О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию.
Предполагаемый срок ввода в эксплуатацию дома III квартал 2013 года.

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию – Муниципальное казенное учреждение «Департамент градостроительства и земельных отношений Петропавловск-Камчатского городского округа».
2.9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков.

Страхование не предусматривается.

В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, военных действий любого характера, блокады, решений Правительственных органов, изменений ставок рефинансирования Центрального банка РФ, изменений налогового законодательства РФ, а также неблагоприятных погодных условий, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.

Планируемая стоимость строительства 72 000 тыс. рублей.

2.10. О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков).

Генподрядчик – ООО «Ремонтно-строительная организация - 5».

Подрядчик - ООО «Стройгрупп».
2.11. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору.

Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика предусмотрен действующим законодательством РФ в соответствии со статьями 13, 14, 15 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге право аренды на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) Объекта, и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

При государственной регистрации права собственности застройщика на объект незавершенного строительства такой объект незавершенного строительства считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности застройщика на такой объект.

2.12. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

Привлечение денежных средств для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости осуществляется на основании договоров участия в долевом строительстве, ипотечного кредитования физических лиц, а так же денежные средства участников данного общества и кредитные средства банков. 
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